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Mieszkania drozeja

Gotowe lokale sprzedane, nowe dopiero sie budujg

Srednia cena metra kwadratowego mieszkania w stolicy wzrosta przez rok o 11, 5 proc. do 4,3 tys. zt. —
wynika z raportu przygotowanego przez serwis tabelaofert.pl.

Wzrost cen wynika przede wszystkim z

malejacej wcigz oferty firm developerskich. M|QSZkania :gm“':;g‘:‘;;'m:?mfgmmim
- . procentowa w stosunku do | kwartatu 2004 roku
Brak planéw i wyzszy VAT W WalSzawie gm0 eoe o ieames.

W Warszawie jest coraz mniej gruntdw, na  Liczba mieszkaf oddanych
ktérych mozna by szybko budowac. A = douzytku

wszystko przez brak planow
zagospodarowania przestrzennego. VA
kluczowych dzielnic majq je tylko Wilandw,
gdzie powstaje ok. 1000 mieszkan, i
Biatoteka.

Pozostata cze$¢ stolicy to biata plama — tu
budowa¢ mozna tylko na podstawie
indywidualnie rozpatrywanych pozwolen na '_§_
budowe. W wiekszosci dzielnic ich wydanie %
taczy sie z wielomiesiecznym oczekiwaniem. | = &
To zmniejszyto podaz. A popyt? Po pierwsze, g '
spadty stopy procentowe, a w $lad za nimi e i
ceny kredytu. Mieszkania staly sie bardziej
dostepne. Po drugie, wejscie do UE i

podwyzka podatku VAT na materiaty budowlane sklonita wiele oséb do szybszego zakupu mieszkania w ubiegtym
roku. Efekt? Developerzy wyzbyli si¢ zapasow, a ceny mieszkan poszybowaty w gore.

W Srédmiesciu nawet o ponad 70 proc. Ta dzielnica zawsze byta najdrozsza, tym razem jednak zderzyto sie to z
wyjatkowo matg i dos¢ specyficzng (luksusowe i bardzo drogie apartamenty) podaza.

Ale i gdzie indziej nie bylo wiele taniej. Srednia cena metra nowego mieszkania w stolicy przekracza juz 4,3 tys.
zZtotych. Dostepne oferty pozwolity takze zmierzy¢ wielko$¢ sredniego mieszkania — ma ono 70,5 mkw. i kosztuje 325
tys. ztotych (plus garaz). Tymczasem najbardziej poszukiwane sg lokale za 150--200 tys. ziotych, ktérych wole
nabycia deklaruje 22 proc. poszukujacych mieszkania. Badania tabeliofert.pl pokazuja, ze mieszkania do 200 tys. zt
stanowig prawie potowe zawieranych faktycznie transakcji.
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Drogie czekaja

Luke miedzy podaza a mozliwosciami kupujacych mozna natomiast dostrzec w mieszkaniach, ktorych metr kosztuje od
4,5 do 6 tys. ztotych. Obecnie stanowig one juz 30 proc. catej oferty stotecznych developeréw (to efekt wyssania z
rynku tanszych mieszkan), natomiast poszukuje ich tylko 18 proc. nabywcdw ogotem.

Mieszkaniowg mizerie potwierdzajq targi mieszkaniowe na Torwarze. Mniej niz potowe wystawcow stanowity firmy
sprzedajace mieszkania, a pozostate stoiska zdominowaty firmy posrednictwa kredytowego, banki, biura
nieruchomosci. Samych mieszkan jak na lekarstwo.

Mieszkanie dopiero za rok

— Chce Pan kupi¢ gotowe mieszkanie? Chyba Pan Zzartuje. Najwczesniej bedq w potowie przysztego roku — méwi
przedstawicielka J.W. Construction, developera, ktory obecnie buduje co pigte mieszkanie w stolicy.

Wiasnie sprzedaje mieszkania w bloku B na osiedlu, ktdre powstanie przy Gorczewskiej. — Pierwszy blok sprzedat sie
W ciggu miesigca. Teraz sprzedajemy drugi — wyjasnia.

W sumie powstang tam cztery budynki, w ktérych bedzie tacznie 1450 mieszkan. To obecnie najwieksza inwestycja
mieszkaniowa w stolicy. Ceny siegajq 3,7 tys. ztotych za metr kwadratowy lokalu.

Kto szuka tanszego mieszkania, musi sie rozejrze¢ po obrzezach Warszawy. Jak wynika z zestawienia przygotowanego
przez serwis www.tabelaofert.pl, Wesota i Rembertdéw to ostatnie dzielnice, gdzie mozna kupi¢ mieszkanie w cenie
ponizej 3 tys. zlotych za metr kwadratowy. Takg ceng mieszkan kusza rowniez developerzy z Mysiadta i Piaseczna.
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