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NIERUCHOMOSCI. O:ywienie w mieszkaniowce

Wiecej nowych
mieszkain w 2005

W tym roku bedzie wiecej nowych
mieszkari, bo niemal podwoita sie
liczba wydanych pozwoleri na budo-
we w 2004 r. W ratuszu radosc.
— Jest Zle — narzekajq deweloperzy

DARIUSZ BARTOSZEWICZ
a wiosng mozna sig spodziewa¢
N ozywienia w budownictwie
mieszkaniowym.

—Jestduzo lepiej, niz si¢ wszystkim wy-
dawalo. W minionym roku wydalismy
w Warszawie pozwolenia na budowe ok.
12 tys. mieszkan o powierzchni prawie mi-
liona metrow kwadratowych — powiedzial
.Gazecie” Michal Borowski, naczelny ar-
chitekt miasta.

Chodzi tylko o lokale w nowych blo-
kach i na osiedlach, a takze domy jedno-
rodzinne.

Powatplewanie deweloperow

W ratuszu sig ciesza, bo zapowiedz mi-
liona metrow kwadratowych nowych
mieszkan podwazylaby opinig, ze wszel-
kie inwestycje padly, a obecna ekipa ma
do nich dwie lewe rgce. Analitycy rynku
i ludzie z branzy sq jednak bardziej po-
wiciggliwi. — Wrzucili pewnie do jedne-
2o worka wszystko — lgcznie z remonta-
mi, budowa poddaszy — powatpiewa An-
drzej Halicki z Polskiego Zwigzku Firm
Developerskich.

Twierdzi, ze liczba rozpoczetych pro-
jektow deweloperskich spadia ogromnie
— .0 jakies 30 proc.” —a o ztotych czasach
z konca lat 90. mozna tylko marzy¢.

— W naszych danych statystycznych nie
uwzgledniamy rozbudowy czy nadbudo-

. wy. To wszystko calkiem nowe inwesty-
cje — kontruje natychmiast Marek Eapin-
ski z Biura Naczelnego Architekta Mia-
sta, ktory zbierat dane z dzielnic.

— Nie zmienia (o tego, ze sq juz firmy
deweloperskie, ktdre nie majg czym han-
dlowac. Sprzedaty wszystko, a na nowe
pozwolenia na budowe nie mogy si¢ do-
czekag, bo zalatwienie formalnoSci trwa
diugo. Wiadze miasta na pewno nie mo-
ga by¢ z siebie zadowolone — uwaza An-
drzej Halicki.

Przypuszcza, ze najwigksza bryndza za-
panuje na warszawskim rynku nowych lo-

kali w 2006 r., kiedy skonczq si¢ wszyst-
kie zapasy.

Spadek zatrzymany

— Kiedy tylko firmy dostaja pozwolenie
na budowe, natychmiast rozpoczynaja
sprzedaz mieszkain. W tej chwili jest ich
raptem 8-8.5 tys. — twierdzi Maciej Dym-
kowski, dyrektor ds. rozwoju w ogoélno-
polskim serwisie nieruchomosci www.ta-
belaofert.pl.

Uwaza, ze gdyby bylo tak dobrze
w 2004 ., to na rynku pojawitoby si¢ wig-
cej ofert sprzedazy. — Tak naprawdg tylko
w trzech dzielnicach widac, ze cos si¢ dzie-
je. Na pewno sporo nowych mieszkan
przybywa na Mokotowie, w Wilanowie
i na Bemowie —mowi Maciej Dymkowski.

Np. trzech duzych deweloperéw budu-
je na przedpolu Palacu w Wilanowie ok.
| tys. mieszkan. To PKO BP Inwestycje,
Pekao Development i Robyg.

Przed hurraoptymizmem ostrzega (ez
firma Reas Konsulting uwaznie badajgca
rynek mieszkaniowy. — Najlepiej bylo
w 1999 r. Wiedy wydano w Warszawie
16,6 tys. pozwolen na budowg — mowi Ka-
zimierz Kirejezyk, prezes firmy Reas Kon-
sulting.

I przypomina, ze potem mieliSmy juz
tylko zjazd: niecale 15 tys. pozwolen
w 2001 r., ponizej 11 tys. w 2002 r.
i wreszcie wielki dolek — ok. 6.9 tys.
w2003 .

— Czyli w minionym roku bylo lepiej.
Nastapilo odwrdcenie tendenci spadko-
wej. To dobry sygnal. dobra przecigtna,
ale wuqzda]ekaod rekordow —uwaza Ka—
zimierz Kirejczyk.

S = —

'Ilepozwleﬁnabudowe
Illllcﬂ ‘
| Zgoraoych jeszoze statystyk prygotowa: |
| nych przez ratusz wynika, ze: i
| Hw2004r. wydanpommanabu-g
doweok.iztys mmzkaﬁidmmpd-

nnrodzmnym

¢ 11 zabudowa wielorodzinna — BOBtys '
|488mkw,

I zabudowa jednorodzinna — 164tys

77 mkw. |
Tnnieuznacza.zewszysﬂtbpozwolenial
| zostang ,skonsumowane” wmacine»
|alizowanyd1pmjekt6w ]

Pozwolenia na budowe mieszkai
i doméw jednorodzinnych wydane
w latach 1999-2004
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RYSZARD
MATKOWSKI
prezes zarzqdu
J.W. Construction Holding SA

rawie dwukrotny wzrost w 2004 ro-

ku liczby wydanych zezwolen na
budowe jest konsekwencjy fatalnej sy-
tuacji w tej dziedzinie w roku 2003
i trudno tu méwic o jakims sukcesie.
OpieszatoSc urzednikow warszawskich
- bo tylko tak mozna nazwaé ten fakt
— spowodowala, Ze znaczna czgS¢ de-
cyzji wydanych w 2004 dotyczyla wnio-
skow zlozonych rok wezesniej. Dlate-
2o nie widze¢ zadnych powodéw do za-
dowolenia: to tylko manipulowanie licz-
bami.

Na razie mamy do czynienia jedynie
z sukcesem na papierze. Cheialbym,
aby wzrost liczby zezwolen na budowe
byt odczuwalny w praktyce i abym nie
czekat poltora roku na taka zgode! Mo-
7e wreszcie samorzadowe wladze War-
szawy odwazg sig i uchwalg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzenne-

- go dla calego miasta, bo ich brak jest
powodem znacznej zapasci w stolecz-
nym budownictwie. Aby rozwigzaé
problemy mieszkaniowe Warszawy,
trzeba co roku rozpoezynaé budowe co
najmniej 20 tysigcy mieszkan. W tej sy-
tuacji liczba 12 tysiecy wydanych
zezwolen na budowe nie jest zadnym
sukcesem. not. BART



