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Warszawa bez mieszkan

Bedzie mozna zarobi¢ na kupnie mieszkan. Ich ceny wciaz rosna.

Najwiekszy warszawski developer - J.W. Construction - moze zaoferowa¢ co najwyzej gotowe
apartamenty przy tuckiej. Poza apartamentami gotowych mieszkan brak.

W niektérych dzielnicach Warszawy
mieszkan praktycznie nie ma. Cafa
Wola moze zaoferowal co najwyzej
kilkadziesigt apartamentéw przy ul.
tuckiej (cena powyzej 5 tys. zt za
metr kwadratowy). - Na dniach
rozpoczniemy budowe nowego
osiedla przy Goérczewskiej, gdzie
powstanie 1600 mieszkan, wiec
sytuacja w tej dzielnicy sie poprawi -
méwi  Krzysztof Kiljanek z J.W.
Construction. Tyle tylko, ze budowa
zostanie zakonczona nie wczesniej niz
pottora roku po pierwszym wbiciu
topaty.

Nie ma gdzie

Taka sytuacja jest charakterystyczna
dla catej Warszawy. Gotowych
mieszkan brak, a i oferta tych, ktdre
powstajg hie jest specjalnie bogata.
W catej Warszawie buduje sie obecnie

7 tys. nowych lokali, do ktdrych
mieszkacy wprowadza sie nie
wczesniej niz za kilkka miesiecy.
Gotowe do zasiedlenia sa tylko

niektore apartamentowce.

Ale nawet tych drogich mieszkan
moze wkrotce zabrakngé. - Popyt na
apartamenty jest wiekszy od podazy o
ok. 100 proc. - moéwi Maciej
Dymkowski z serwisu
www.tabelaofert.pl, ktéry gromadzi
dane od warszawskich deweloperéw i
bada strukture popytu.

Jego zdaniem, stolica bedzie cierpiata
na brak nowych mieszkan tak dtugo,
jak dlugo miasto nie przygotuje
planéw zagospodarowania
przestrzennego. A jak dowiedzielismy
sie od gtdwnego architekta miasta
Michata Borowskiego, plany takie
powstang za 3-4 lata.

Popyt winduje ceny
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INFO. ANNA SITARSK,

W tej sytuacji ceny na rynku nieruchomosci mogg poruszac sie tylko w jedng strone. - Nie chodzi nawet o to, ze
podnoszg je deweloperzy. Po prostu tanie mieszkania zostaty wykupione na pniu i zostaly te o wyzszym standardzie -
ttumaczy Maciej Dymkowski. Brak mieszkan na rynku pierwotnym powoduje wzrost cen "uzywanych" lokali, o czym
donosi agencja nieruchomosci Polanowscy.

Sytuacje te wykorzystuja... zagraniczne fundusze inwestycyjne. - Szukajg mozliwosci zakupu nawet do kilkudziesieciu
mieszkan w jednej lokalizacji. PrzeSwiadczenie jest takie, ze ceny w Warszawie muszg rosng¢. Mieszkania u nas sg 10-



krotnie tansze niz w Londynie - méwi Robert Chojnacki, prezes tabeliofert.pl. Dodat, ze znany mu jest przypadek, w
ktorym brytyjska emerytka sprzedata kawalerke w Londynie, a za uzyskane pienigdze kupita okazaty apartament w
Warszawie. - Starczyto jej tez na wyposazenie - wyjasnit Robert Chojnacki.

W czasach niepewnej koniunktury gieldowej i niskiego oprocentowania lokat bankowych (ale tez kredytow
hipotecznych), rosng wiec szanse na osiggniecie zysku z kupna mieszkan. Zarobi¢ mozna podwojnie - na wzroscie cen
i wynajmowaniu mieszkania. Przez najblizsze lata ceny na pewno nie bedq spadaé. Nie pozwoli na to nierdwnowaga
popytu i podazy. Dodatkowo od 2007 r. podatek VAT od zakupu mieszkan wzrosnie do 22 proc. z 7 proc. obecnie. A
to z pewnoscig takze wptynie na wzrost cen. Obecnie najwiekszy wybdr budowanych mieszkan zapewnia osiedle
Marina Mokotow, oraz liczne budowy w Wilanowie (tacznie ok. 1 tys. mieszkan). Ceny w tych lokalizacjach odbiegaja
jednak mocno w gore od Sredniej warszawskiej.

Jesli ktos mysli o kupnie taniego mieszkania, musi niestety poszuka¢ go w mniej prestizowych rejonach. Wesota,
Biatoteka - to dzielnice, gdzie cena metra wcigz oscyluje wokédt 3 tys. ztotych. Niedoceniana do niedawna Praga tania
juz nie jest.

EMIL SZWEDA



