Rzeczpospolita Nieruchomosci

Rosja | W poblizu Kremla mieszkania kosztuja miliony

Polski deweloper inwestuje pod Moskwg

Moskwa nalety do najdrotszych miast na $wiecle | doskonale widaé

to po cenach nieruchomoscl. W najlepszych lokalizacjach ceny
mieszkafi dochodzg do 20 —30 tys. dolaréw za mkw. czyli kilka
millonéw dolaréw za mieszkanie albo dom nikogo nle dziwia

Jesliktos sadzi, ze toraj dla dewelo-
perdw, tomaracje. Ale najlepsze lo-
kalizacje zarezerwowane sg dlaro-
syjskich inwestorow. Firm z zagra-
nicy dziata niewiele, A wéréd nich
JL.W. Construction, pierwszy polski
deweloper, ktéry wkroczyina rosyj-
skirynek.
Kllentéw nie brakuje

Budowe pierwszego z ofémiu
budynkéw elitarnego osiedla w
miescie Kolomna polska firma
rozpoczela w listopadzie 2004 1.
Lada chwila wprowadzq sie do

niego pierwsi nabywcy. Jeden
mkw. mieszkania J.W, Construc-
tion sprzedaje tu za 1,9 — 2,5 tys.
dolaréw, podczas gdy konkuren-
cjabierze 1,5 — 1,7 tys. dolardw za
mkw. Klientéw jednak nie brakuje.

— Oferujemy najwyiszy standard
w mieécie — mowi Marek Skrzyp-
ceynskiz J.W. Construction Interna-
tional. — To pierwsze osiedle w Ko-
lomnie z podziemnym garazem,
ogrodzone, strzezone. Tonowoscna
rynkumieszkaniowym tegomiasta.
Oferujemy tez lepsze wykoriczenie.
Konkurencja miejscowa jednak
szybkosieuczy itakze vatrakeyjnia

swoja oferte. Musimy ciagle monito-
rowac rynek —dodaje.
Nowemieszkaniaw Rosjioddawa-
ne s3 w stanie surowym. Natomiast
polskideweloper oferuje m.in. tynki
gipsowe, parapety, przeszklone iwy-
lozone plytkamiloggie oraz niezbed-
nelgcza (telefon, tv, Internet).

Dlaczego Kotomna

Kolomna to czwarte pod wzgle-
dem wielko$ci miasto w obwodzie
moskiewskim — liczy ok 150 tys.
mieszkancow i lezy ok. 80 km od
MEKAD, otaczajacej Moskwe ocbwod-
nicy. Wedhug rosyjskich norm jest to
niewielka odlegloéc isporo osébdo-
jezdza stad do pracy w stolicy. J.W.
Construction International wybralo
nainweslygje miejsce w prestizowej
dzielnicy miasta, niedaleko od ad-

ministracyjnego centrumiparku, W
ubieghym roku wmieécie oddanodo
uzytku jeden z najnowoczesniej-
szychtoréwlyzwiarskich w Europie.

Klienci polskiego dewelopera to
ghéwnie miejscowa elita finansowa
oraz mieszkancy Moskwy planujg-
cy na staro$c ucieczke ze stolicy. Na
poczatku lokalna spolecznosé byla
jednak bardzo mnieufna. Przez
pierwsze miesiace nikt nie chcial
kupi¢ polskich mieszkan. Pomogta
akeja marketingowa: deweloper
oglosil, ze pierwszych 26 nabyw-
cHw zaprosi wraz z osobami towa-
rzyszacymi na wycieczke do War-
szawy i pokaze swoje inwestycje.

— Nasi klienci byli zachwyceni
wyprawa. To przelamalo pewna ba-
riere braku zaufania do nowej, nie-
znanej na tutejszym rynku firmy i
bylo elementem strategii ugrunto-
wywania marki — opowiada Marek
Skrzypczyniski.

Plany ekspansji

— Przygotowanie procesu inwe-
stycyjnego w Rosji — wyglada po-
dobne jak w Polsce, zatwierd zamy
projekt, zdobywamy niezbedne
pozwolenia i uzgodnienia ~ mowi
Malgorzata Pawlak, dyrektor gene-
ralny J.W. Construction Internatio-
nal. — Réznice stanowi fakt, iz de-
weloper zobowigzany jest do pod-
pisania tréjstronnego kontraktu in-
westycyjnego — dodaje.

Oprécz niego kontrakt podpisuja
wiadze miastai Ministerstwo Budow-
nictwa. Miasto w zamian zaudostep-
nienie teremi pod zabudowe okreéla
procentmetréw kwadratowych prze-
kazywanych mu nieodplatnie przez
deweloperapo zakoriczeniuinwesty-
cji. Ministerstwo Budownictwa wyste-
puje zas w charakterze gwaranta do-
pelnienia przez obie strony zobowia-

— Musze przyznad, ze poczatki
nie byly latwe. Rosyjscy podwyko-
nawcy z trudem dostosowywali sie
do naszych wymagari jakosci i tem-
pa pracy — mdwi Malgorzata Paw-
lak. — W dodatku po wprowadze-
niuNOWego rygorystycznego prawa
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BEATA HALINOWEKA

imigracyjnego zaczely si¢ problemy
ze znalezieniem sily roboczej.
Obecnie czynimy starania o uzy-
skanie znacznie wiekszej dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa wsa-
siednim obwodzie,

Przygotowujacinwestycje, polskd
deweloper musial ,odsiedli¢” czes¢
terenu, jaki otrzymal pod zabudo-
we (w sumie 7,6 ha), czyli kupié¢
mieszkania wysiedlanym miesz-
karicom starych doméw jednoro-
dzinnych. Kosztowalo to miliony
dolaréw. Trzeba bylo takie sporo
zainwestowadé w rozwdj miejskich
sieci, m.in. wsie¢ elektryczna, ktorej
dotychezasowe ograniczone zaso-
by nie wystarczaly na podigczenie
nowych budynkéw. A do 2012 roku
J.W. Construction chce wybudowac
ponad tysigc mieszkan.

— Polska firma poradzita sobie w
naszych realiachito otwierajejdro-
gedonastepnych inwestycjina na-
szym terenie — mowi Aleksander
Gornostajew, wicegubernator ob-
wodumoskiewskiego.

Rosyjski rynek

Wolnych gruntéw pod budownic-
twow samej Moskwie bralaye, dlate-
goczasem wyburza sie stare, gorsze
budynki, np. komunalne lub tzw.
chruszczowlkd, aby wich miejsce wy-
budowac jak najwyisze apartamen-
towee. Iwycisngé maksymalny zyskz
kazdego metra kwadratowego.

Jak nietrudno sie domyslié,
~chruszczowka" to nazwa taniego
budownictwa wprowadzonego
przez Nikite Chruszczowa. Naszym
odpowiednikiem jest budownic-
two gomulkowskie (tez od nazwi-
ska przywodcy). Rosjanie maja jed-
nak jeszcze bardziej specyficzny
rodzaj budownictwa, tzw. komu-
nalki, a wiec mieszkania (a w zasa-
dzie pokoje) ze wspalnymi dla wie-
luosdb  kuchniamiiiazienkami. 1)
nas na szczescie zaniechano tego
typu budownictwa, choé po wojnie
byly plany, aby takie pod tym
wzgledem naéladowacé wschodnie-
gosgsiada.

—bkal.

~ceny nieruchomosci w Moskwi

m Pokdj w mieszkaniu komunalnym (wspbine kuchnie | tazienki)

— oK. 50 tys. dolarow

m Tzw. gosfinka, samodzielne mieszkanko komunalne o pow. ok. 16 MKW.

— ok. 90 — 100 tys. dolanbw

= Jednopokojowe ok, 30 mkw. w ,chruszczowce” — 150 fys. dolarow
m Aparfament w Moskwie w centrum 400 mkw. — 8 min dolarow
m Ekskluzywny dom pod Moskwa 700 mkw. na zalesionej dzialce 1 ha

— 11 min dolaréw .
m Srednia cena mkw. — 4 tys. dolarow

m Srednia cena mkw. w elitarnych budynkach — 12 tys. dolaréw
m Srednia cena mkw. w budynkach kiasy redniej — 6 — 7 fys. dolarow

Eroio; Agenca Nieruchomoscl inkom w Moskwie
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