Parkiet

J.W. Construction ma sie czym pochwali¢ w przeddzien debiutu

Lider zarabia juz tyle,
ile na lidera przystato

Wybierajacy sie na warszawska gielde
J.W. Construction liczy w setkach
miliondw nie tylko przychody, ale i zyski

Krzysztof Woch

krzysztof woch@parkiet.com

| zisiaj J.W. Construc-
tion Holding pochwali

sie wynikami finanso
wymi za 2006 rok. A te,
natle poprzednich lat, wyglada-
| jaimponujgco. Przychody naj-
wiekszego polskiego dewelope-
| ra mieszkaniowego, ktory
w tym kwartale chce wejsc
na warszawska gieldg, wyniosly
w ubieglym roku 726,3 min zi
i byly o ponad 75 proc. wyzsze

niz rok wezesniej.

Ubiegloroczny zysk netto byt
az dwunastokrotnie wyzszy niz

wypracowany w 2005 roku
i przekroczyt132 minzl

J.W. Construction - niekwe-
stionowany lider pod wzgledem
liczby sprzedawanych mieszkan
—dolgczyl tym samym rowniez
do czolowki firm deweloper-
skich pod wzgledem osigganych
wynikow finansowych. Bardzo
zblizone rezultaty wypracowal
w ubieglym roku gieldowy Dom
Development (135 min zkzysku
netto, przy blisko 730 min zt
przychoddéw), ktérego wartoéé
rynkowa siegateraz 4,2 mld zL
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Ryszard Matkowski, prezydent holdingu,
odpowiada za strategie J.W. Construction.
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J.W. Construction idzie
po pienigdze na grunty

Prawie 14 tys. mieszkan moze wybudowac warszawski deweloper na posiadanych gruntach
- twierdzi szef holdingu. Pienigdze z GPW chce przeznaczy¢ na dalsze zasilenie ,banku ziemi"

Krzysztof Woch

“krzysrtof woch@parkiet com
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rza pozyskac J. W, Construction
Holding ze sprzedazy nowych
akgji. — Pienigdze te w calodci
przeznaczymy na zakup grun-
téw pod nowe inwestycje - za-
powiada Ryszard Matkowski,
prezydent holdingu.

Panujgca na gieldzie mode
na firmy deweloperskie wyko-
rzysta rowniez zalozyciel i wla-
$ciciel J. W, Construction - Jg-
zef Wojciechowski, ktéry za-
mierza uplynnic czesé posiada-
nych waloréw przy okazji oferty
publicznej spolki (przy czym je-
go zamiarem jest utrzymanie
wigkszosciowego akietu).
Laczna warto$c sprzedawanych
akcji przekroczy 600 min 2k

Porozumienie z Energopolem

wcigi waine

Akcjonariusze Energopolu
-Poludnie, ktorzy dobrze pa-
migtaja nieudany mariaz ich
spolki z deweloperem, bedg mo-
gliteraz - zgodnie z wezeéniej-
szymi obietnicami - liczy¢ na to,
ze bedg mied pierwszenstwo
w nabyciu polowy puli oferowa-
nych akcji J. W. Construction.
Przedstawiciele przysziego de-
biutanta podtrzymujg rowniez
WAZnosc porozumienia zawar-
tego pod koniec ubieglego roku
z Energopolem, Nie wykluczaja,
ze sosnowiecka spolka moze
w przyszlosci stanowic o8, wo-
kol ktorej tworzone bedzie za-
plecze wykonawcze deweloper-
sko-budowlanej grupy.

W ostatnim czasie reprezen-
tacja deweloperow na GPW
znacznie sig powigkszyla. Do te-
go dochodzg firmy, ktdre dewe-
loperke traktuja jako dzialal-
nos¢ uzupelniajges. Inwestorzy
maj3 zatem w czym wybierac,
chege skorzystaé z hossy na ryn-
ku nieruchomosci. Dlaczego

mieliby si¢ skusic na zakup akciji
J. W. Construction? Szef hol-
dingu wymienia przewagi firmy
nad konkurencjg. Do najwaz-
niejszych zalicza rozbudowany
portfel realizowanych projek-
tow oraz ,.bank ziemi”.

Kto ma ziemie, ten jest gérg

- Cyklinwestycyjnyduzego
projektu mieszkaniowego trwa
okolo 18-24 miesigcy. Jesli
do tego doliczymy czas, ktory
trzeba podwigci¢ na zakup grun-
tu pod inwestycje i uzyskanie
niezbednych pozwolen, okres
ten sig ug’dluz';a do trzech lat.
Tyle érednio czasu, potrzeba,
aby pomysl projektu przerodzil
sig. w korzysci finansowe
- wskazuje R. Matkowski,

- Jeszcze kilka lat temu koszt
gruntu nie przekraczal 10 proc.
wartofci  inwestycji. Teraz
wskaznik ten siega juz 15-20
proe. Jest to zatem bardzo istot-
ny skladnik, decydujgcy o atrak-
cyjnosci przedsigwzigcia. J. W.
Construction jest wtej komfor-
towej sytuacji, ze posiada
ogromny i zdywersyfikowany
»bank ziemi”. Liczgc grunty,
ktore juz mamy;, i te, ktorych na-
bycie jest juz przesgdzone i za-
gwarantowane, do dyspozycji
mamy prawie 100 hektarow,
na ktorych bedzie mozna wybu-
dowac prawie 14 tys. mieszkan

- wskazuje prezydent holdingu..

- W ubieglym roku sprzedali-
$my ponad 4 tys. mieszkan. Bio-
rac pod uwage fakt, ze rynek juz
sig stabilizuje, nie oczekujemy
dalszych wzrostow. Przyjmujac
zatem, ze rocznie bedziemy bu-
dowac i sprzedawac od 3do 4
tys. lokali, obecnie posiadany
»pank ziemi” zapewnia nam
spokojne funkcjonowanie przez
nastgpne 4 lata - dodaje.

Nowe projekty

w nowych miastach

J.W. Construction rozglada
sig przy tym za kolejnymi lokali-
zacjami. Pienigdze z emisji no-
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wych akcji warszawski dewelo-
per zamierza przeznaczy¢ wia-
$nie na zakup gruntéw. - Nie
czujemy jednak presjiinie mu-
simy kupowac ziemi za wszelka
ceng. Szukamy okazji - mowi
R. Matkowski.

Jak informuje, glownym ryn-
kiem dzialalnosci J. W. Con-
struction pozostanie Warszawa
i jej okolice. Spotka zamierza
jednak pojawic si¢ w innych
aglomeracjach Polski. - Realizu-
jemy juz projekty w Lodzi i Trdj-
miescie, a wkrogce rozpoczyna-
my budoweg mieszkan w Kato-

wicach. Interesujg nas rowniez
Krakdw i Wroclaw, a ostatnio
kupiliSmy tez duzg dzialke
w Szczecinie -wylicza szefhol-
dingu.

«Drugie mieszkanie"

Przedstawicie] spolki zapo-
wiada rowniez wieksza dywer-
syfikacje oferty, chociaz weigz
beda w niej dominowaé miesz-
kania popularne,a wigcadreso
wane do osdb Sredniozamoz-
nych. Nie zabraknie jednak
W niej tez apartamentowcow
czy doméw jednorodzinnych.

J. W, CONSTRUCTION
WYNIKI NETTO GRUPY
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i zysk netto J.W.
Construction
byly w ubieglym
roku niema
identyczne z wy-
nikami Domu
Development.

A ten wyceniany

jest na ponad

4 mld zlotych

W ofercie J.W. Construction Holding dominujg mieszkania popularne, czyli adresowane

do sredniozamoznych klientéw. Na zdjeciu: kompleks Mokotéw Plaza w Warszawie.
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Nowo#cig bedg natomiast lo-
kale sprzedawane w ramach
tzw. programu ,,Drugie miesz-
kanie”. - Jest to oferta skiero-
wana glownie do mieszkanicow
duzych miast, ktorzy pragna
mie¢ drugie mieszkanie, w miej-
scowosci wypoczynkowe). Na-
szym zdaniem, w polskich re-
aliach najlepszg lokalizacjg dla
tego typu projektdw jest pas
nadmorski - wskazuje R. Mat
kowski. Deweloper preymierza-
sie do inwestycji w Eebie, w oko-
licach Swinoujécia oraz na Pol-
wyspie Helskim.
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