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Prezes zarzadu najwiekszego polskiego dewelopera
J.W. Construction zapowiada, Ze juz w lutym prospekt emisyjny
trafi do Komisji Nadzoru Finansowego.

®m Po fiasku przejecia przez
Energopol Potudnie kierowa-
nej przez pana firmy podpisa-
ne zostato migdzy wami po-
rozumienie, z ktorego wyni-
kato, ze ).W. Construction be-
dzie samodzielnie chciat
wejsc na gielde. To aktualne?
- Jak najbardziej. Gotowa
jest juz pierwsza wersja pro-
spektu emisyjnego, ktéry
przygotowuje CDM Pekao. Za-
ktadamy, ze w lutym prospekt
trafi do Komisji Nadzoru Fi-
nansowego.
® Jaka bedzie wartos¢ oferty?
— Warto$¢ emisji wyniesie
okoto 600 mln zt. Zaproponu-
Jjemy inwestorom nabycie no-
wych akcji i akeji juz istnieja-
cych, nalezacych do Jézefa
Wojciechawskiego, wiascicie-
la J.W. Construction. Wplywy
ze sprzedaiy nowych akcji
cheemy wykorzystac gléwnie
na zakupy gruntéw, a wplywy
ze sprzedazy pozostatych ak-

cji trafig do ich wiasciciela, £

Prawdopodaobnie 60-65 proc.
oferty beda stanowily wlagnie
akcje zbywane przez Jozefa
Wojciechowskiego.

=& Zgodnie ze wspomnianym
porozumieniem akcjonariu-
sze Energopolu Potudnie po-
winni dostac specjaing ofer-
te, a dostang?

- Cheemy, zeby 50 proc.
oferty bylo skierowane wia-
$nie do akcjonariuszy Energo-
polu Potudnie, ale nie planu-
jemy, aby zostali uprzywilejo-
wani cenowo. Zaktadamy, ze
beda nabywali akcje na takich
samych warunkach finanso-
wych jak wszyscy inni. Ich ko-
rzy$¢ moze polegad na tym, ze
gdyby popyt przekroczyl po-
daz, to poziom redukcji bytby
nizszy niz ogélny. To wynika
z prostego faktu, ze liczba ak-
cjonariuszy Energopolu jest
ograniczona. Poza tym, ale to
raczej w 11 pofowie roku, wro-
cimy do projektu polaezenia
z Energopolem, po struktural-
nym oddzieleniu w naszej
spolce czedci budowlanej od
deweloperskiej. Na gietde jed-
nak idziemy w obecnej struk-
turze.

m Czy po sprzedaiy akcji Jo-
zef Wojciechowski utrzyma
kontrole nad spétka?

- Tak, nadal bedzie whadci-
cielem ponad 50 proc. akeji.
® Na jakich zatozeniach zo-
staty oparte projekcje finan-
sowe, ktdre znajda si¢ w pro-
spekcie?

— Zakladamy, ze w nastep-
nych latach spadnie dynamika
wzrostu cen nieruchomosci,
w tym mieszkan, Uwazamy, ze
ceny gotowych mieszkan czy
gruntdw beda nadal rosly
w tempie 10-15 proc. rocznie.
Prognozujemy, ze bedzie to
skutek gry podazy i popytu.
Oceniamy, Ze popyt bedzie na-
dal silny i podtrzymywany
przez relatywny brak miesz-
kan, ekspansije kredytowa ban-
kéw oraz niskie stopy procen-
towe, a podaz tez nie zmieni
sie gwaltownie, bo dostepnosé
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gruntéw pozostaje w normie,
przepisy sa w miarg stabilne
i nie buduje sie az tak duzo
mieszkan, Zeby ceny spadaly.
= W tej ocenie zawarte jest
ryzyko spadku mar, a zatem
ay sita napedowa spotki po-
zostanie budownictwo miesz-
kaniowe?

- Nie przewidujemy spadku
marz i zakladamy, Ze podsta-
wowym biznesem spotki po-
zostanie budownictwo miesz-
kaniowe. Dysponujemy grun-
tami, ktére pozwalaja na pro-
wadzenie dziatalnosci dewe-
loperskiej przez co najmniej
3 lata i kupujemy nastepne
dziatki. Biznes mieszkaniowy
bedzie uzupetniany budownic-
twem apartamentow, glownie
nad Bahtykiem i przychodami
z sieci hotelowej, ktorg po roz-
budowie sprzedamy albo od-
damy w zarzadzanie innemu
operatorowi.
® Nieruchomosci komercyjne
was nie interesuja?

— Teraz nie, moze w przy-
sziosci. Nie zajmowali$my sie
dotychczas budowa biurow-
cow czy budownictwem prze-
mystowym. Natomiast w bu-
downictwie mieszkaniowym
dopracowali$my sie moim
zdaniem przewagi konkuren-
cyjnej migdzy innymi w logi-
styce zaopatrzenia i w finan-
sowaniu projektéow o duzej
skali. W ubiegtym roku sprze-
dalismy okoto 4 tysiecy miesz-
kan, a blisko drugie tyle ma-
my w budowie, i chociaz wigk-
s5z0$¢ stawiamy za srodki przy-
sztych whadeicieli, to jednak
nie wszystkie.|
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absolwent SGPiS, byt podsekre-
tarzem stanu w Ministerstwie
Budownictwa, sekretarzem sta-
nu w Ministerstwie

Finansow, nastepnie zwigzany
z bankowoscig. Od wrzednia
2006 r. prezes zarzadu
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