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Najnowsze inwestycje deweloperow Jakie projekty bedg rozpoczynane w tym roku

Kameralnie albo na wielkim osiedlu

GRAZYNA BLASZCZAK

Nowe mieszkania sq wrecz rozchwytywane przez nabywcow - twierdzg warszawscy deweloperzy.
Bez wzgledu na daleki termin oddania, mimo kilkuprocentowego wzrostu cen. Dlatego firmy
przescigajq sie w oferowaniu nowych projektéw. Dzi$ przedstawiamy te najswiezsze, ktdrych
budowa i sprzedaz albo wtasnie sie rozpoczeta, albo bedzie prowadzona w najblizszych
miesigcach.

Skad taki ruch na rynku? - W pierwszych miesigcach 2004 roku deweloperzy sprzedali praktycznie wszystkie posiadane
oraz bedace w trakcie realizacji mieszkania, nie rozpoczynajac jednocze$nie nowych inwestycji - mowi Jozef
Wojciechowski, wiasciciel i przewodniczacy JW Construction Holding SA. - Dlatego teraz musza odbudowac oferte
handlowa.

Co przygotowali deweloperzy na ten rok?

JW Construction

Na poczatku lutego br., jak zapowiada JW Construction, ruszy budowa osiedla Gorczewska. Bedzie to jedna z
najwigkszych inwestycji na warszawskim rynku mieszkaniowym, bo przy zbiegu ulic Gorczewskiej i Powstancow
Slaskich powstanie osiedle z prawie 1,4 tys. mieszkan.

Zespot bedzie sie sktadac z czterech kwartatow. Budynki "zewnetrzne", wyznaczajace teren osiedla, majg mie¢ od 4
do 15 kondygnacji, a wewnetrzne - od 3 do 5. Zaplanowano w nich gtéownie lokale 2- i 3-pokojowe. Niektdre
mieszkania na wyzszych kondygnacjach beda miec¢ potozone na dachach rozlegte tarasy.

Zaprojektowano 1396 podziemnych miejsc parkingowych. Osiedle zostanie w catosci ogrodzone i bedzie strzezone.
Prace nad pierwszg czeScig inwestycji majg potrwa¢ maksymalnie 18 miesiecy. Bedzie ona wznoszona etapami. Ceny
mieszkan na os. Gorczewska zaleze¢ bedg od wielkosci i usytuowania lokalu. Najtansze lokale oferowane sg w cenie
3290 zt netto za metr kwadratowy.

Ronson Development

Takze firma Ronson Development zapowiada pracowity okres na najblizsze miesigce. Obecnie realizuje trzy inwestycje
- ogotem zaprojektowano w nich ponad 260 mieszkan, ktore majg by¢ gotowe w tym roku. Mimo to chce wprowadzi¢
na rynek catkiem nowe projekty.

- W drugim kwartale tego roku planujemy rozpoczecie budowy osiedla przy ulicy Gwiazdzistej, kolejnego etapu osiedla
przy Lazurowej oraz nowego budynku przy Granitowej - podaje deweloper. Natomiast w drugiej potowie roku Ronson
chce rozpoczac prace przy swojej najnowszej inwestycji mieszkaniowej, na niedawno zakupionej dziatce w centrum
Warszawy. Szczegotow jednak jeszcze nie zdradza.

Jesli chodzi o ceny mieszkan, to w Lazurowej Dolinie wynoszg one 3600 - 3800 zt brutto za 1 mkw. Ale do tego trzeba
wykupi¢ miejsce w garazu podziemnym za 24,4 tys. zt brutto. Firma nie podaje cen lokali w inwestycjach Gwiazdzista i
Granitowa.

Shiraz



Firma Shiraz II planuje rozpocza w tym roku budowe osiedla mieszkaniowego na Bemowie. Kompleks bedzie sig
skfadat z pieciu budynkdw. Osiedle powstanie przy ul. Powstancow Slaskich.

- Prace budowlane zamierzamy rozpocza¢ w maju biezacego roku - deklaruje deweloper.

Cena jednego metra kwadratowego mieszkania ma rozpoczynac sie od 3500 zt. Jesli chodzi o wielko$¢ planowanych
lokali, to ich metraze wyniosg 39 - 98 mkw. Projekt przewiduje tez tarasy, balkony, garaz podziemny.

Marvipol

W tym roku rozpoczely sie tez prace przy Villi Marina. Buduje jg Marvipol. - Villa Marina to dwa budynki, ktére
powstajg przy alei Wilanowskiej, niemal doktadnie naprzeciwko klasztoru Dominikandw. Mieszkania zostaty tak
zaplanowane, aby wpadato do nich jak najwiecej Swiatta dziennego - przekonuje do swojego nowego projektu
deweloper. - Atrakcjg ma by¢ drewniany pomost, ktory potaczy oba budynki zespotu oraz tarasy z roslinnoscig na
dachach.

W Villi Marina znajda sie w sumie 72 mieszkania o powierzchni od 38 do okoto 130 mkw. Inwestycja zostanie oddana
do uzytku w drugim kwartale 2006 roku. Jesli chodzi o ceny lokali, to w budynku A - te na parterze, 1 i 2 pietrze bedg
kosztowatly 3980 zt + VAT, a na 3 i 4 pietrze - 4180 + VAT.

Mostostal Invest

Najprawdopodobniej we wrzesniu ruszy najnowsza inwestycja Mostostalu Invest o nazwie Sielecka. Deweloper ma juz
pozwolenie na budowe. Firma nie ujawnia jednak jeszcze cen mieszkan majacych tam powstac.

Nowe przedsiewziecia Mostostalu Invest to takze drugie etapy osiedli Iskra i LeSne, bo budowy te rozpoczety sie pod
koniec 2004 roku. Natomiast w tym roku planowane sg kolejne juz etapy tych dwdch inwestycji.

Obecnie cena 1 mkw. na os. Iskra zaczyna sie od 3600 zt (plus cena garazu 28 tys. zt), a na os. LeSnym - od 3750 zt
(plus cena garazu 30 tys. zt).

Dom Development

Dom Development natomiast zaplanowat na ten rok kilka nowych projektow, ktore w wiekszosci s kontynuacjq
budéw znanych juz osiedli. Chodzi np. o kolejny etap zespotu Aleja Kasztanowa II, powstajgcego przy ul. Kiepury.
Ceny powstajacych tam mieszkan wynosza 3900 - 4910 zt za 1 mkw. (najdrozsze z antresolami). Miejsce w garazu ma
kosztowac 23 540 zt (do mieszkan dwupokojowych nie ma obowigzku ich zakupu).

Inna nowa inwestycja Dom Development to osiedle Derby 5 - kolejne etapy. Powstaje ono w rejonie ul. Skarbka z Gor
(przy Trasie Torunskiej). Cena 1 mkw. mieszkan - 2900 - 3430 zt. Za miejsce postojowe na terenie osiedla trzeba
zaptacic 6,5 tys. zt.

Ten sam deweloper zaplanowat tez na ten rok budowe kolejnej czesci osiedla Akacje 10 (ul. Topolowa i Le$nej
Polanki). Ceny 1 mkw. 3100 - 3545 zI. Miejsca postojowe kosztujg 18,9 - 33 tys. zt.

Nowg propozycjg jest tez osiedle Laguna - zespdt doméw w zabudowie szeregowej i blizniaczej przy ul. Jagielskiej,
niedaleko Lasu Kabackiego. Budynki bedg miaty 167 - 197 mkw. powierzchni, a dziatki wokot nich - 219 - 523 mkw.
Ceny domoéw z gruntami to 690 - 930 tys. zt.

Konstanty Strus

Przedsiebiorstwo Budowlane Konstanty Strus rozpocznie w tym roku na Pradze Potnoc kolejny etap inwestycji przy ul.
Siedleckiej, nazwanej Przy Bazylice. Prace przy pierwszej fazie trwajg i zakoncza sie pod koniec br., a przy drugiej
czesci osiedla rozpoczete bedg za 2 - 3 miesigce (z terminem zakonczenia - czerwiec 2006 r.).

Dwa budynki II fazy bedg miaty tacznie 82 mieszkania. Ich metraz wynosi od 32 mkw. (kawalerki) do ponad 100
mkw. (kilkupokojowe mieszkania dwupoziomowe).



