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DLACZEGO mieszkania zdrozejq

Ktopot z domknieciem

Rozmowa z Jézefem Wojciechowskim, wiascicielem J. W. Construction Holding

KATARZYNA KLUKOWSKA: Na rynku mieszkaniowym panika. Ludzie wykupuja wszystko |
na pniu. Czy doczekaja sie¢ swoich mieszkan?

JOZEF WOJCIECHOWSKI, wiasciciel J.W. Construction Holding: Teraz mamy boom na mieszkania,
za chwile bedziemy mieli boom na wykonawstwo. Przypomina mi sie sytuacja sprzed 20 lat na
Florydzie w USA. Rynek byt kompletnie zdotowany. Dostownie na gwizdek mozna byto zatrudni¢
dowolng liczbe wykonawcow, ktdrzy nie mieli roboty. % y

U nas jest to samo. Po fatalnym zesztym roku wiele matych firm budowlanych zbankrutowato. Te, L
ktore ocalaty, ledwo wigzg koniec z koncem. Deweloperzy przyzwyczaili sie, ze dyktujq warunki i L
dostajq wykonawce za pot darmo. To sie wkrotce skoriiczy. Sprzedajemy dwa razy wiecej mieszkan niz dotychczas.
Kto$ je przeciez musi budowac. Kiedy zamoéwien bedzie wiecej, wykonawcy zaczng podnosi¢ stawki. Za pét roku okaze
sie, ze wiekszo$¢ inwestycji jest niedoszacowana. Nie da sie zbudowa¢ mieszkan za te pienigdze, ktdre zostaty
zatozone.

W ciggu ostatnich dwoch tygodni stal podrozata o 20 proc. Kolejna 20-proc. podwyzka jest juz w drodze. Kto nie
uwzglednit tego w biznesplanie inwestycji, bedzie miat problemy z domknieciem inwestyciji.

Czy to oznacza fale bankructw deweloperéw?

- Niewykluczone. Znowu deweloper bedzie nazywany ztodziejem i oszustem, odsadzany od czci i wiary. Stracg na tym
wszyscy, takze ci uczciwi.

I bez tego nie mamy tatwego zycia. Budowanie w Polsce jest drogq przez meke. Oczekiwanie na decyzje o warunkach
zabudowy trwa teraz miesigcami (a przed zmiang ustroju Warszawy zajmowato dwa-cztery tygodnie). Zeby kupi¢
grunt, trzeba wiedzie¢, czy i co mozna na nim budowac. Taka wiedza jest potrzebna od reki. Nieudolno$¢ wiadzy
spowodowata, ze budownictwo w stolicy zamarto.

Czy mieszkania zdrozeja?

- Ceny wzrosng, ale nie z powodu VAT. Podatek na nowe mieszkania sie nie zmienia. Bedzie, jaki byt, czyli 7-proc.,
przynajmniej do kofca 2007 r. Jesli zdrozejq materiaty budowlane i wykonczeniowe, sprobujemy pomoc klientom,
kupujac je dla nich. Nasz pomyst na drugg, ,chudszg" potowe tego roku to oddawaé mieszkania wykonczone.
Mieszkania zdrozejq z innego powodu. Firmy musza wykazywac zyski, bo inaczej banki przestang z nimi rozmawiac¢. W
zesztym roku trzymaty ceny na bardzo niskim poziomie - by interes sie krecit. Teraz trzeba to zmienic.

Nie chce prorokowa¢, jak wysokie beda podwyzki. Powiem tylko, ze w Hiszpanii ceny nieruchomosci sq trzy razy
wyzsze niz u nas. Wejscie do Unii bedzie oznaczac zacieranie roznic, takze cenowych.



